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¼1½ Jh l`tu 'kqDyk] vf/koDrk okLrs v
¼2½ Jh fQft Xokyjs] vf/koDrk okLrs] vukosndA
 

¼izkstsDV&

   vkosfndk Jherh 
lu gsfjVst] txnyiqj] ftyk&cLrj
fodkl½ vf/kfu;e] 2016 
esa vkosnu dj vukosnd
dFku gS fd mlus vukosnd ds izkstsDV ^^lu gsfjVst**] txnyiqj] ftyk&cLrj 
¼N-x-½ tks lu flVh dkWyksuh esa fLFkr gS] esa ¶ySV Øekad&403 dks Ø; djus 
gsrq fnuk¡d 18-09-2015
FkkA bdjkjukek vuqlkj foØ; izfrQy dh laiw.kZ jkf'k :Ik;s 2
ftlesa ls vkosfndk us bdjkjukek fu"iknu ds le; :i;s 
vfxze Hkqxrku dj fn;k FkkA vkosfndk ds vuqlkj mls ¶ySV esa fuokl d
nks o"kZ O;rhr gks tkus mijkar Hkh vukosnd us ikfdZax ds ,ot esa jkf'k izkIr 
djus ds ckotwn Hkh mls doMZ ikfdZax vkcafVr ugha dh gSA vkosfndk us ;g Hkh 
ys[k fd;k gS fd mlus iz'uk/khu izkstsDV ds czks'kj esa mYysf[kr lqfo/kkvksa ls 
izHkkfor gksdj iz'uk/khu ¶ySV Ø; fd;k FkkA ysfdu vukosnd us izkstsDV iw.kZ 
fd;s fcuk gh iz'uk/khu izkstsDV dk dk;Z iw.kZrk izek.k&i= izkIr dj fy;k gSA 
vkosfndk ds vuqlkj vukosnd us izkstsDV esa mYysf[kr pkj CykWDl esa ls dsoy 
nks CykWDl , vkSj Mh dk gh fuekZ.k fd;k gSA vk
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izdj.k Øekad&M
 

& le{k & 
Jh foosd <k¡M] v/;{k] 

lquhrk eqnfy;kj] ifr&Jh f'ko dqekj] 
lu gsfjVst] txnyiqj] ftyk&cLrj ¼N-x-½    --------------------

fo:) 

yqdaM+ Hkou] txnyiqj]  
                 ---------------------

vf/koDrk okLrs vkosfndkA 
fQft Xokyjs] vf/koDrk okLrs] vukosndA 

izkstsDV&^^lu gsfjVst**] txnyiqj] ftyk&cLrj 
vkns'k  

¼fnuk¡d&26@12@2022½ 
 

vkosfndk Jherh lquhrk eqnfy;kj] ifr&Jh f'ko dqekj
lu gsfjVst] txnyiqj] ftyk&cLrj ¼N-x-½ ds }kjk Hkw&laink ¼fofu
fodkl½ vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk&31 ds varxZr fu/kkZfjr izk:i&

vukosnd ds fo:) f”kdk;r izLrqr dh xbZ gSA 
dFku gS fd mlus vukosnd ds izkstsDV ^^lu gsfjVst**] txnyiqj] ftyk&cLrj 

½ tks lu flVh dkWyksuh esa fLFkr gS] esa ¶ySV Øekad&403 dks Ø; djus 
5 dks vukosnd dks lkFk foØ; bdjkjukek fu"ikfnr fd;k 

FkkA bdjkjukek vuqlkj foØ; izfrQy dh laiw.kZ jkf'k :Ik;s 2
ftlesa ls vkosfndk us bdjkjukek fu"iknu ds le; :i;s 1
vfxze Hkqxrku dj fn;k FkkA vkosfndk ds vuqlkj mls ¶ySV esa fuokl d
nks o"kZ O;rhr gks tkus mijkar Hkh vukosnd us ikfdZax ds ,ot esa jkf'k izkIr 
djus ds ckotwn Hkh mls doMZ ikfdZax vkcafVr ugha dh gSA vkosfndk us ;g Hkh 
ys[k fd;k gS fd mlus iz'uk/khu izkstsDV ds czks'kj esa mYysf[kr lqfo/kkvksa ls 

z'uk/khu ¶ySV Ø; fd;k FkkA ysfdu vukosnd us izkstsDV iw.kZ 
fd;s fcuk gh iz'uk/khu izkstsDV dk dk;Z iw.kZrk izek.k&i= izkIr dj fy;k gSA 
vkosfndk ds vuqlkj vukosnd us izkstsDV esa mYysf[kr pkj CykWDl esa ls dsoy 
nks CykWDl , vkSj Mh dk gh fuekZ.k fd;k gSA vkosfndk us vkxs crk;k gS fd 
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-PRO-2018-00122 

--------------------   vkosfndk 

---------------------   vukosnd 

txnyiqj] ftyk&cLrj ½  

lquhrk eqnfy;kj] ifr&Jh f'ko dqekj] fuoklh& 
Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj 

:i&³ ¼FORM-M½ 

gSA vkosfndk dk 
dFku gS fd mlus vukosnd ds izkstsDV ^^lu gsfjVst**] txnyiqj] ftyk&cLrj 

½ tks lu flVh dkWyksuh esa fLFkr gS] esa ¶ySV Øekad&403 dks Ø; djus 
dks vukosnd dks lkFk foØ; bdjkjukek fu"ikfnr fd;k 

FkkA bdjkjukek vuqlkj foØ; izfrQy dh laiw.kZ jkf'k :Ik;s 25]57]800@& gS] 
1]00]000@& dk 

vfxze Hkqxrku dj fn;k FkkA vkosfndk ds vuqlkj mls ¶ySV esa fuokl djrs gq;s 
nks o"kZ O;rhr gks tkus mijkar Hkh vukosnd us ikfdZax ds ,ot esa jkf'k izkIr 
djus ds ckotwn Hkh mls doMZ ikfdZax vkcafVr ugha dh gSA vkosfndk us ;g Hkh 
ys[k fd;k gS fd mlus iz'uk/khu izkstsDV ds czks'kj esa mYysf[kr lqfo/kkvksa ls 

z'uk/khu ¶ySV Ø; fd;k FkkA ysfdu vukosnd us izkstsDV iw.kZ 
fd;s fcuk gh iz'uk/khu izkstsDV dk dk;Z iw.kZrk izek.k&i= izkIr dj fy;k gSA 
vkosfndk ds vuqlkj vukosnd us izkstsDV esa mYysf[kr pkj CykWDl esa ls dsoy 

osfndk us vkxs crk;k gS fd 
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vukosnd us bdjkjukek esa ¶ySV dk ,fj;k 1235 oxZQhV crk;k gS( tcfd 
jftLVªh cSukek esa ¶ySV dk ,fj;k 1035 oxZQhV vafdr gS vkSj vkosfndk ds 
vkf/kiR;k/khu ¶ySV dk ,fj;k yxHkx 815 oxZQhV gSA vkosfndk us fuekZ.k dh 
xq.koRrk esa deh gksus ds dkj.k ¶ySV esa lhist dh leL;k rFkk njkjsa gksus dk 
Hkh ys[k fd;k gSA vr% vkosfndk us mDr rF;ksa dks /;ku esa j[krs gq;s mls 
U;k;fgr okafNr vuqrks"k iznku djus dk vuqjks/k fd;k gSA  

2- izLrqr vkosnu ij izdj.k iathc) dj vukosnd dks mDr f”kdk;r ds laca/k esa 
izkf/kdj.k ds le{k tokc izLrqr djus ,oa viuk i{k j[kus gsrq mifLFkr gksus 
ckcr~ jftLVMZ Mkd ls uksfVl iszf’kr dj lwfpr fd;k x;kA mUgsa bZ&esy ds 
}kjk Hkh uksfVl ,oa nLrkost izsf’kr fd;s x;sA  

3- vukosnd us vius fof/kd izfrfuf/k ds ek/;e ls izLrqr tokc esa vkosfndk ds 
vkosnu dks vLohdkj djrs gq;s ;g ys[k fd;k gS fd mlus vkosfndk ls doMZ 
ikfdZax gsrq i`Fkd ls dksbZ jkf'k izkIr ugha dh gSA vukosnd us ;g Hkh crk;k gS 
fd mlus iz'uk/khu izkstsDV ds lHkh jgokfl;ksa dks fu;r ikfdZax Lisl vkcafVr 
djus dk iz;kl fd;k gSA ijUrq dqN vkcafVrh }kjk viuh lqfo/kk vuqlkj ikfdZax 
vkcafVr djkus gsrq vukosnd ij vko';d ncko cuk;k tk jgk gS] ftlds 
dkj.k vkosfndk dks ikfdZax dk vkcaVu ugha gqvk gSA vukosnd us vkosfndk dks 
ikfdZax vkcafVr djus gsrq rS;kj gksus dk Hkh ys[k fd;k gSA vukosnd us vkxs 
crk;k gS fd mlus iz'uk/khu izkstsDV esa Dyc gkml RkFkk Lohfeax iwy dk fuekZ.k 
ugha fd;k gS( ysfdu mDRk ds vfrfjDr mlus lHkh lqfo/kk;sa iw.kZ dj nh gSA 
vukosnd us ;g Hkh crk;k gS fd vkosfndk us foxr 23 ekg ls j[kj[kko 'kqYd 
dk Hkqxrku ugha fd;k gS] ftldk tokc fnuk¡d dks cdk;k :i;s 13]000@& 
gSA vukosnd us vkosfndk }kjk j[kj[kko 'kqYd dk Hkqxrku djus ls cpus ds 
mn~ns'; ls rFkk vuqfpr ykHk izkIr djus ds mn~ns'; ls orZeku f'kdk;r izLrqr 
fd;s tkus dk ys[k fd;k gSA vukosnd us vius tokc esa ;g Hkh crk;k gS fd 
bdjkjukek esa mYysf[kr {ks=Qy 1235 oxZQhV lqij fcYVvi ,fj;k gS rFkk 
jftLVªh esa mYysf[kr {ks=Qy 1086-30 oxZQhV fcYVvi ,fj;k gS] tks fd 
fHkUu&fHkUu gSA vukosnd us lqij fcYVvi ,fj;k esa LVs;lZ] fy¶V :e] ykWch] 
MDV] ikfdZax] dkWeu iSlst] vksojgsM VSad] bysfDVªdy :e ls lacaf/kr {ks= Hkh 
lfEefyr gksus dk ys[k fd;k gSA vukosnd us iz'uk/khu ¶ySV dh xq.koRrk o 
fuekZ.k esa fdlh izdkj dh deh ugha gksus dk Hkh ys[k fd;k gSA vr% vukosnd us 
vkosfndk ds vkosnu dks vLohdkj fd;s tkus rFkk vkosfndk dks j[kj[kko 'kqYd 
dk Hkqxrku djus gsrq funsZf'kr fd;s tkus dk vuqjks/k fd;k gSA vukosnd us vU; 
vuqrks"k iznku djus dk Hkh vuqjks/k fd;k gSA   
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4- izdj.k izdj.k dh lquokbZ ds nkSjku vk;qDr] uxjikfyd fuxe] txnyiqj ds 
ek/;e ls iz'uk/khu izkstsDV rFkk iz'uk/khu ¶ySV ds laca/k esa fjiksVZ izkIr dh 
xbZA izkf/kdj.k us izdj.k dh lquokbZ ds nkSjku Lora= dfe'uj fu;qDr djrs 
gq;s iz'uk/khu izkstsDV dh LFky fujh{k.k fjiksVZ Hkh izkIr dh gSA      

5- izdj.k esa mHk; i{kksa }kjk vius&vius i{k ds leFkZu esa nLrkost vkSj lqlaxr 
rdZ izLrqr fd;s x;sA vkosfndk ds vkosnu] vukosnd ds tokc] mHk; i{kksa }kjk 
izLrqr nLrkostksa ds ifj”khyu rFkk muds }kjk izLrqr rdksaZ ij euu djus 
mijkar izdj.k esa fuEu fopkj.kh; fcUnq mRiUu gksrs gSa %& 

1- D;k vukosnd }kjk bdjkjukek o jftLVªh cSukek esa ¶ySV dk vyx&vyx 
{ks=Qy mYysf[kr fd;k x;k gS] tks ¶ySV ds dqlhZ {ks=Qy ls fHkUu gS \ ;fn 
gk¡] rks D;k vukosnd us vkosfndk ds lkFk /kks[kk/kM+h dh gS \ 

2- D;k vukosnd us vkosfndk dks fu;ekuqlkj ikfdZax dk vkcaVu fd;k gS \ 

3- D;k vukosnd iz'uk/khu izkstsDV dk fodkl iw.kZ dj fy;k gS \ 

4- D;k vukosnd us iz'uk/khu ¶ySV dk fuekZ.k laiw.kZ deZdkS'ky vkSj xq.koRRkk;qDr 
jhfr ls fd;k gS \ 

5- D;k vkosfndk] izkf/kdj.k ds ek/;e ls fdlh vuqrks"k izkfIr dh gdnkj gS \ ;fn 
gk¡] rks mldk Lo:Ik D;k gksxk \ 

6-  fopkj.kh; fcUnq Øekad&1 %& izdj.k esa ;g Lohd`r rF; gS fd vkosfndk us 
vukosnd ds izkstsDV ^^lu gsfjVst**] txnyiqj] ftyk&cLrj ¼N-x-½ esa ¶ySV 
Øekad&403 dks Ø; djus gsrq fnuk¡d 18-09-2015 dks vukosnd dks lkFk foØ; 
bdjkjukek fu"ikfnr fd;k FkkA foØ; bdjkjukek ds voyksdu ls ;g nf'kZr 
gksrk gS fd bdjkjukek esa iz'uk/khu ¶ySV ds {ks=Qy ds :i esa lqij fcYVvi 
,fj;k 1421 oxZQhV vafdr gSA vkosfndk us vukosnd }kjk fnuk¡d 09-11-2015 
dks fu"ikfnr jftLVªh cSukek esa iz'uk/khu ¶ySV dk {ks=Qy 1255-94 oxZQhV 
vafdr djus dk ys[k fd;k gSA tcfd vkosfndk ds vuqlkj muds vkf/kiR;k/khu 
¶ySV dk {ks=QYk 815 oXkZQhV gSA vukosnd us vius tokc esa mDRk laca/k esa ;g 
ys[k fd;k gS fd jftLVªh cSukek esa mYysf[kr {ks=Qy fcYVvi ,fj;k gS vkSj 
bdjkjukek esa mYysf[kr {ks=Qy lqij fcYVvi ,fj;k gS] ftlesa LVs;lZ] fy¶V 
:e] ykWch] MDV] ikfdZax] dkWeu iSlst] vksojgsM VSad] bysfDVªdy :e ls 
lacaf/kr {ks= dk vuqikfrd (Proportionate) fgLlk Hkh lfEefyr gSA izkf/kdj.k 
}kjk iz'uk/khu ¶ySV ds {ks=Qy ds laca/k esa uxjikfyd fuxe] txnyiqj ds 
ek/;e ls fjiksVZ izkIr dh xbZ gSA fjiksVZ fnuk¡d 14-01-2019 ds vuqlkj iz'uk/khu 
¶ySV dk fcYVvi ,fj;k 1241 oxZQhV RkFkk dkisZV ,fj;k 910 oxZQhV gSA blh 
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izdkj izkf/kdj.k }kjk fu;qDr dfe'uj us Hkh iz'uk/khu ¶ySV dk dkisZV ,fj;k 
764-18 oxZQhV crk;k gSA Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 2016 
dh /kkjk&2(k) esa dkisZV ,fj;k dks ifjHkkf"kr fd;k x;k gS & “Carpet Area”, 

means the net usable floor area of an apartment, excluding the area covered 
by external walls ,areas under services shafts, exclusive balcony or verandah 
area and exclusive open terrace area, but includes the area by the internal 
partition walls of the apartment.  

Explanation- for the purpose of this clause, the expression “exclusive 
balcony or verandah area” means the area of the balcony or verandah, as the 
case may be, which is appurtenant to the net usable floor area of an apartment, 
meant for the exclusive use of the allotted; and “Exclusive Terrace Area” 
means the area of open terrace which is appurtenant to the net usable floor 

area of a apartment, meant for exclusive use of the allotted. vFkkZr~ dkisZV 
,fj;k varxZr ¶ySV dk oks {ks=Qy vkrk gS] ftls dkisZV ls doj fd;k tk 
ldsA tcfd fcYVvi ,fj;k esa dkisZV ,fj;k ds lkFk&lkFk ckyduh rFkk cjkens 
dh Hkh txg lfEefyr gksrh gS] ftlds dkj.k fcYVvi ,fj;k lkekU;r% dkisZV 
,fj;k ls yxHkx 20 izfr'kr vf/kd gksrk gSA blh izdkj ¶YkSV laca/kh ekeyksa esa 
lqij fcYVvi ,fj;k esa fcYVvi ,fj;k ds lkFk dkWeu ,fj;k (open area/ area 

open to sky dks NksM+dj½ dk vuqikfrd fgLlk (Loading factor) Hkh lfEefyr 
gksrk gSA lkekU;r% lqij fcYVvi ,fj;k dkisZV ,fj;k ls yxHkXk 35&40 izfr'kr 
vf/kd gksrk gSA orZeku izdj.k ls lacaf/kr nLrkostksa ds v/;;u o rF;ksa ij 
euu djus mijkar ;g izrhr gks jgk gS fd vukosnd us bdjkjukek esa lqij 
fCkYVvi ,fj;k mYYksf[kr fd;k gS vkSj jftLVªh cSukek esa fcYVvi ,fj;kA blds 
dkj.k gh bdjkjukek o jftLVªh cSukek esa vyx&vyx {ks=Qy mYysf[kr gSA 
blh folaxfr dks nwj djus ds fy;s o"kZ 2016 esa jsjk vf/kfu;e ds izorZu mijkar 
vf/kfu;e ds izko/kkuksa varxZr ;g vfuok;Z gS fd fdlh Hkh bdkbZ dk lkSnk 
dkisZV ,fj;k ds vk/kkj ij fd;k tk;s rFkk izeksVj lkSns ds le; gh vkcafVrh 
dks lkSns'kqnk ¶ySV ds dkisZV ,fj;k] fcYVvi ,fj;k rFkk lqij fcYVvi ,fj;k ls 
voxr djk;sA fdlh Hkh bdkbZ dk lkSnk dkisZV ,fj;k ij fd;k tkuk blfy;s 
Hkh vko';d ekuk x;k gS] D;ksafd izeksVlZ }kjk j[kj[kko 'kqYd dh x.kuk izfr 
oxZQhV izfr bdkbZ ds nj ij dh tkrh gSA ,sls esa ;fn izeksVj }kjk lqij 
fcYVvi ,fj;k ds vk/kkj ij foØ; izfrQy fy;k tkrk gS] rks lacaf/kr vkcafVrh 
dks vfrfjDr j[kj[kko 'kqYd dk Hkqxrku djuk iM+rk gS] tks dnkfi mfpr ugha 
gSA pw¡fd orZeku lkSnk jsjk vf/kfu;e ds izorZu ds iwoZ iw.kZ gks pqdk gS( blfy;s 
mDr laca/k esa dksbZ dk;Zokgh fd;k tkuk mfpr izrhr ugha gksrk gSA ysfdu 
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vukosnd dks Hkfo"; esa mDRk d̀R; dh iqujko`fRr ugha djus dh psrkouh fn;k 
tkuk mfpr izrhr gksrk gSA  

7- fopkj.kh; fcUnq Øekad&2 %& vkosfndk us vius f'kdk;r i= esa vukosndx.k 
}kjk doMZ ikfdZax vkcafVr ugha fd;s tkus dk mYys[k fd;k gSA vukosnd us 
vius tokc esa ikfdZax vkcafVr ugha gksus dks Lohdkj djrs gq;s vkcaVu esa foyac 
dk dkj.k dqN vkcafVfr;ksa }kjk viuh lqfo/kk o LosPNk vuqlkj vuqfpr :i ls 
ikfdZax dk vkcaVu djkus gsrq ncko cuk;k tkuk crk;k gSA gk¡ykfd vukosnd us 
doMZ ikfdZax vkcaVu ls lacaf/kr i= izdj.k dh lquokbZ ds nkSjku izLrqr fd;k 
gSA mDRk i= ls ;g lek/kku ugha gks ik jgk gS fd vkosfndk dks doMZ ikfdZax 
vkcafVr gqbZ gS vFkok ughaA pw¡fd lkSns vuqlkj vukosnd us vkosfndk dks ikfdZax 
dk vkcaVu ugha fd;k gS( blfy;s vukosnd dks fu;e rFkk 'krkZsa ds vuq:i vU; 
jgokfl;ksa dh Hkk¡fr ikfdZax vkcafVr djus gsrq funsZf'kr fd;k tkuk mfpr izrhr 
gksrk gSA   

8- fopkj.kh; fcUnq Øekad&3 %& izdj.k dh lquokbZ ds nkSjku vkosfndk us 
iz'uk/khu izkstsDV dks viw.kZ crk;k gSA ysfdu vukosnd us vius vkosnu fnuk¡d 
02-11-2018 esa iz'uk/khu izkstsDV dks iw.kZ crk;k gS rFkk blds mijkar izLrqr 
tokc fnuk¡d 30-01-2019 esa iz'uk/khu izkstsDV esa Dyc gkml rFkk Lohfeax iwy 
dks viw.kZ crk;k gSA bl laca/k esa  uxjikfyd fuxe] txnyiqj ls izkIr fjiksVZ 
fnuk¡d 12-12-2018 ds vuqlkj uxjikfyd fuxe }kjk iz'uk/khu izkstsDV dks 
dk;Z iw.kZrk izek.k i= iznku ugha fd;k gS vkSj vukosnd }kjk izLrqr izk:i dk;Z 
iw.kZrk ds laca/k esa dsoy fyf[kr lwpuk gSA fjiksVZ esa ;g Hkh mYysf[kr gS fd 
vukosnd }kjk izLrqr nwljk nLrkost vU; izkstsDV lu flVh ls lacaf/kr gSA 
fjiksVZZ ds vuqlkj iz'uk/khu izkstsDV esa fcfYMax dh ÅapkbZ 18 ehVj ls vf/kd 
¼25-95 ehVj½ gksus ds dkj.k fcfYMax dk vuqeksnu gkbZjkbZl desVh ls djok;k 
tkuk Fkk vkSj vukosnd dks bl laca/k esa uxjikfyd fuxe] txnyiqj }kjk 
uksfVl fnuk¡d 19-02-2013 o dk;kZy; mi&lapkyd] uxj rFkk xzke fuos'k] 
txnyiqj }kjk i= fnuk¡d 16-07-2010 izsf"kr fd;k x;k FkkA fdUrq vukosnd us 
mDr vuqeksnu ugha djk;k  gSA fjiksVZ esa vukosnd }kjk N-x- uxjikfyd fuxe 
rFkk uxjikfydk ¼dkWyksukbZtj dk jftLVªhdj.k] fucZa/ku rFkk 'krZs½ fu;e] 1998 
¼orZeku esa 2013½ ds izko/kku varxZr ¶ySV~l dks ca/kd ugha j[ks tkus rFkk 
vukosnd }kjk pkjksa VkolZ ¼,]ch]lh]Mh½ gsrq ìFkd&iF̀kd fodkl vuqefr ugha 
fy;s tkus dk Hkh mYys[k gSA bl izdkj uxjikfyd fuxe] txnyiqj dh fjiksVZ 
ls ;g Li"V gS fd vukosnd us fofHkUu fu;eksa dk mYya?ku dj iz'uk/khu 
izkstsDV dk fuekZ.k fd;k gS] tks vkt Hkh iw.kZ ugha gSA vr% mDRk laca/k esa 
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vukosnd ds fo:) fu;ekuqlkj leqfpr dk;Zokgh djus gsrq dysDVj] 
ftyk&cLrj dks funsZf'kr fd;k tkuk mfpr izrhr gksrk gSA ;gk¡ ;g Hkh 
mYysf[kr fd;k tkuk vko';d gS fd izkstsDV esa Dyc gkml] Lohfeax iwy dk 
fuekZ.k ugha gksus dks vukosnd us Lo;a Lohdkj fd;k gSA ysfdu vukosnd us 
vius vafre rdZ esa Dyc gkml o Lohfeax iwy dks vU; izkstsDV lu flVh dk 
Hkkx gksus rFkk mDRk izkstsDV ds laca/k esa ekuuh; mPp U;k;ky;] fcykliqj N-x- 
}kjk muds le{k fopkjk/khu izdj.kksa esa LFkxu vkns'k tkjh fd;s tkus dk ys[k 
fd;k gSA pw¡fd vk;qDr] uxjikfyd fuxe dh fjiksVZ esa Hkh iz'uk/khu izkstsDV dh 
fLFkfr lu flVh ds vanj crkbZ xbZ gS( blfy;s ekuuh; mPp U;k;ky;] 
fcykliqj N-x- dk LFkxu vkns'k izHkko'khy gksus ds dkj.k mDr nksuksa lqfo/kkvksa 
ds laca/k esa dksbZ fofu'p; fd;k tkuk mfpr izrhr ugha gksrk gSA 

9- fopkj.kh; fcUnq Øekad&4 %& vkosfndk us vius f'kdk;r i= esa ;g mYysf[kr 
fd;k gS fd vukosnd }kjk iz'uk/khu ¶ySV dk fuekZ.k laiw.kZ deZdkS'ky o 
xq.koRrk ds lkFk ugha fd;s tkus ds dkj.k ¶ySV esa lhist o njkjksa dh leL;k 
gSA tcfd vukosnd us vius tokc esa fuekZ.k laca/kh dksbZ folaxfr ;k xq.koRRkk 
esa deh gksus ls badkj fd;k gSA izkf/kdj.k us iz'uk/khu ¶ySV dk LFky fujh{k.k 
djkus gsrq Lora= dfe'uj fu;qDr fd;k gS] ftldh fjiksVZ fnuk¡d 03-03-2019 ds 
vuqlkj iz'uk/khu ¶ySV ds Mk;fuax :e] fdpu esa lhist dh leL;k gS vkSj 
cSM:e dh nhokj esa Hkh njkj gSA Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 
2016 dh /kkjk&14¼3½ ds vuqlkj & "In case any structural defect or any other 

defect in workmanship, quality or provision of services or any other obligations 
of the promoter as per the agreement for sale relating to such development is 
brought to the notice of the promoter within a period of five years by the allottee 
from the date of handing over possession, it shall be the duty of the promoter to 
rectify such defects without further charge, within thirty days, and in the event of 
promoter’s failure to rectify such defects within such time, the aggrieved 
allottees shall be entitled to receive appropriate compensation in the manner as 

provided under this Act." vFkkZr~ vukosnd dks mDRkkuqlkj lajpukRed =qfV;ksa 
dk fujkdj.k djuk gSA fdUrq iz'uk/khu izdj.k o"kZ 2018 ls fopkjk/khu gksus ds 
ckotwn Hkh vukosnd us dksbZ lek/kku ugha fd;k gSA blds LFkku ij vius 
vafre rdZ esa vf/kfu;e ds mDr izko/kku dk ek= mYys[k fd;k gSA pw¡fd 
vkosfndk ds i{k esa o"kZ 2015 esa iz'uk/khu ¶ySV dh jftLVªh fu"ikfnr gqbZ gS] 
ftlds ikap o"kZ ds Hkhrj gh mUgksaus orZeku f'kdk;r izLrqr dh gSA        
vr% vukosnd dks lhist o njkjksa dh leL;k dk laiw.kZ        
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deZdkS'ky rFkk xq.koRrk;qDr jhfr ls fujkdj.k djus gsrq funsZf'kr fd;k tkuk 
mfpr izrhr gksrk gSA 

10- fopkj.kh; fcUnq Øekad&5 %& vukosnd us vius vafre rdZ esa ekuuh; loksZPp 
U;k;ky; ds U;k; n`"Vkarksa dk mYys[k djrs gq;s ;g rdZ fn;k gS fd "....... 

relief to be granted can be only with reference to the prayers made in the 

pleadings." mDr dks /;ku esa j[krs gq;s vkosfndk ds f'kdk;r i= ds voyksdu 
ls ;g nf'kZr gksrk gS fd vkosfndk us vius f'kdk;r i= esa ¶ySV ds {ks=Qy 
laca/kh folaxfr] doMZ ikfdZax vkcafVr ugha gksus] izkstsDV iw.kZ ugha gksus rFkk 
fuekZ.k dh xq.koRrk esa deh gksus dk mYys[k djrs gq;s mDRk laca/k esa jkgr iznku 
djus dk ys[k fd;k gSA vFkkZRk~ vkosfndk us f'kdk;r i= esa mYysf[kr leL;kvksa 
ds laca/k esa jkgr pkgh gSA gk¡ykfd vkosfndk us pkgh xbZ jkgr dks LIk"V :i ls 
mYysf[kr ugha fd;k gSA ysfdu bldk vFkZ ;g ugha gS fd vkosfndk us dksbZ 
jkgr ugha pkgh gSA izkf/kdj.k }kjk vf/kfu;e ds izko/kkuksa varxZr uSlfxZd U;k; 
ds fl)kar dk vuqlj.k djrs gq;s f'kdk;rksa dk fujkdj.k fd;k tkrk gSA ,slh 
ifjfLFkfr esaa f'kdk;r i= o izdj.k esa izLrqr nLrkostksa ds voyksdu ij ;g 
izrhr gksrk gS fd ekuuh; loksZPp U;k;ky; ds U;k; n`"Vkar orZeku izdj.k ij 
ykxw ugha gksrs gSA  

   pw¡fd iwoZ of.kZr fopkj.kh; fcUnq dh foospuk ls ;g Li"V gS fd 
vukosnd us dkisZV ,fj;k ds laca/k esa vkosfndk dks lkSns ds le; Li"V 
tkudkjh iznku dh gSA vukosnd dks Hkfo"; esa mDRk d`R; dh iqujko`fRr ugha 
djus gsrq psrkouh fn;k tkuk mfpr izrhr gksrk gSA blh izdkj vukosnd dks 
vkosfndk dks doMZ ikfdZax vkcafVr djus rFkk iz'uk/khu ¶ySV esa lhist o njkjksa 
dh leL;k dk fujkdj.k djus gsrq Hkh funsZf'kr fd;k tkuk mfpr izrhr gksrk 
gSA lkFk gh dysDVj] ftyk&cLrj ¼N-x-½ dks Hkh vukosnd }kjk N-x- Hkwfe 
fodkl fu;e] 1984 rFkk lacaf/kr dkWyksukbZtj fu;e ds izko/kkuksa dk mYya?ku 
djus ds dkj.k fu;ekuqlkj vukosnd ds fo:) l{ke izkf/kdkjh ds ek/;e ls 
leqfpr vko';d dk;Zokgh djus gsrq funsZf'kr fd;k tkuk mfpr izrhr gksrk gSA 
;gk¡ ;g Hkh mYysf[kr fd;k tkuk vko';d gS fd izkf/kdj.k }kjk o"kZ 2018 esa 
funsZf'kr fd;s tkus ds ckotwn Hkh vukosnd us iz'uk/khu izkstsDV dks N-x- jsjk esa 
iathd`r ugha djk;k gSA ;g Hkh egRoiw.kZ gS fd fnuk¡d 20-03-2019 ls       
08-02-2021 rd rFkk fnuk¡d 18-06-2021 ls 09-09-2022 rd ekuuh; mPp 
U;k;ky;] fcykliqj N-x- ds vkns'k ds ifjikyu esa izkf/kdj.k }kjk mDRk laca/k 
esa vukosnd ds fo:) dksbZ dk;Zokgh ugha dh xbZ gSA pw¡fd orZeku esa ekuuh; 
U;k;ky; }kjk iz'uk/khu izkstsDV ij LFkxu vkns'k ykxw ugha gksus dk vkns'k 
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fd;k x;k gS( blfy;s vukosnd }kjk izkstsDV dk iath;u ugha djk;s tkus ds 
dkj.k iz'uk/khu izkstsDV ^^lu gsfjVst** txnyiqj] ftyk&cLrj esa Ø;&foØ; 
dks izfrcaf/kr fd;k tkuk mfpr izrhr gksrk gSA lkFk gh jftLVªkj] N-x- jsjk dks 
mDRk laca/k esa vukosnd ds fo:) ìFkd ls dk;Zokgh djus gsrq funsZf'kr fd;k 
tkuk Hkh mfpr izrhr gksrk gSA       

8- mijksDr foospuk ds vk/kkj ij izkf/kdj.k }kjk vkosfndk dk vkosnu Lohdkj 
djrs gq;s vukosnd ds fo:) fuEukuqlkj vkns”k ikfjr fd;k tkrk gS%&   

1- vukosnd dks ;g psrkouh nh tkrh gS fd og Hkfo"; esa vkcafVfr;ksa ds lkFk 
fd;s tkus okys laO;ogkjksa esa bdjkjukek esa dkisZV ,fj;k ds vk/kkj ij lkSnk 
djus RkFkk fcYVvi@lqij fCkYVvi ,fj;k dk Li"V mYys[k djuk lqfuf'pr 
djsA  

2- vukosnd] nks ekg ds Hkhrj vkosfndk dks doMZ ikfdZax vkcafVr djuk lqfuf'pr 
djsA 

3- vukosnd] nks ekg ds Hkhrj iz'uk/khu ¶ySV esa lhist o njkjksa dh leL;k dk 
laiw.kZ deZdkS'ky o xq.koRrk;qDr jhfr ls fujkdj.k djuk lqfu'pr djsA  

4- dysDVj] ftyk&cLrj ¼N-x-½ dks vukosnd ds fo:) fu;ekuqlkj dk;Zokgh 
djus gsrq funsZf'kr fd;k tkrk gSA jftLVªkj] N-x- jsjk mDRk laca/k esa i`Fkd ls 
i= izsf"kr djuk lqfuf'pr djsA lkFk gh iz'uk/khu vaithd̀r izkstsDV esa 
Ø;&foØ; dks Hkh izfrcaf/kr fd;k tkrk gSA jftLVªkj] N-x- jsjk mDr laca/k esa 
vukosnd ds fo:) vko';d dk;Zokgh djuk RkFkk dysDVj] ftyk&cLrj ¼N-x-½  
o ftyk&iath;d] ftyk&cLrj ¼N-x-½ dks lwfpr djuk lqfuf'pr djsA 

 

                          lgh@& 
                                          ¼foosd <k¡M½ 

                                                  v/;{k 


