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vkosfndk dk dFku gS fd vukosnd Øekad&1 fookfnr izkstsDV dk izeksVj 
gS rFkk vukosnd Øekad&2 o 3 fookfnr izkstsDV Hkwfe ds Hkwfe
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ekad&M-PRO-2020-00995 

--------------------        vkosfndk 

-------------------       vukosndx.k 

] ftyk&jk;iqj½  

erh jkes”ojh lkgw] ifr&Jh QRrsyky lkgw] fuoklh& 
cpsyh] ftyk&narsOkkM+k ¼N-x-½ ds }kjk 

dh /kkjk&31 ds varxZr 
ds fo:) f”kdk;r izLrqr dh xbZ 

vkosfndk dk dFku gS fd vukosnd Øekad&1 fookfnr izkstsDV dk izeksVj 
Hkwfe ds HkwfeLokeh gSaA 

vukosndx.k ds e/; fu’ikfnr bdjkjukek vuqlkj fookfnr izkstsDV dk fodkl 
ds vuqlkj mlus vukosndx.k 

ds izkstsDV ^^jsoksY;w”ku**] xzke&ujngk] rglhy&vkjax] ftyk&jk;iqj esa Hkw[k.M 
268@& esa Ø; djus 
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gsrq fnuk¡d 29-06-2011 dks bdjkjukek fu’ikfnr fd;k FkkA vukosndx.k }kjk 
fnuk¡d 28-03-2012 dks iathd̀r foØ; cSukek fu’ikfnr fd;k x;kA vukosnd 
Øekad&1 dks fookfnr izkstsDV esa fuEufyf[kr fodkl dk;Z djuk Fkk & Vkj 
jksM] ckmaMªhoky] ¶ykoj xkMZu] ÝaV xsV] LVªhV ykbZV] Mªsust] okVj VSad] cPpksa 
ds [ksyus gsrq xkMZu vkfnA ijUrq vukosndx.k }kjk laiw.kZ foØ; izfrQy izkIr 
djus mijkar Hkh vkt fnuk¡d rd izkstsDV esa dksbZ fodkl dk;Z ugha fd;k x;k 
gSA vr% vkosfndk us vukosndx.k dks izkstsDV dk fodkl dk;Z iw.kZ djkus gsrq 
funsZf”kr djus dk vuqjks/k fd;k gSA vkosfndk us vukosndx.k }kjk fodkl ugha 
fd;s tkus dh fLFkfr esa jftLVªh fujLr dj foØ; izfrQy dh laiw.kZ jkf”k C;kt 
lfgr fnyk;s tkus] LVkEi M~;wVh ij O;; jkf”k fnyk;s tkus rFkk {kfriwfrZ o 
okn O;; fnyk;s tkus ds lkFk gh vf/kfu;e varxZr vU; jkgr iznku djus dk 
Hkh vuqjks/k fd;k gSA  

2- izLrqr vkosnu ij izdj.k iathc) dj vukosndx.k dks mDr f”kdk;r ds laca/k 
esa izkf/kdj.k ds le{k tokc izLrqr djus ,oa viuk i{k j[kus gsrq mifLFkr gksus 
ckcr~ jftLVMZ Mkd ls uksfVl iszf’kr dj lwfpr fd;k x;kA mUgsa bZ&esy ds 
}kjk Hkh uksfVl ,oa nLrkost izsf’kr fd;s x;sA vukosnd Øekad&2 o 3 dh 
mifLFkfr gsrq  lekpkj i= esa Hkh izdk”ku fd;k x;kA ijUrq vukosnd Øekad&2 
o 3 dks tokc izLrqr djus gsrq leqfpr volj iznk; djus mijkar Hkh muds 
vuqifLFkr jgus ds dkj.k izdj.k esa muds fo:) ,di{kh; dk;Zokgh dh xbZA  

3- vukosnd Øekad&1 }kjk izkf/kdj.k ds le{k izLrqr tokc esa ;g ys[k fd;k 
x;k gS fd vkosfndk }kjk mlds izkstsDV esa fookfnr Hkw[k.M Ø; fd;k x;k gSA 
vukosnd Øekad&1 us ;g cRkk;k gS fd fookfnr izkstsDV ds HkwfeLokeh vukosnd 
Øekad&2 o 3 ,oa mlds e/; fcYMj@izeksVj vuqca/k fu’ikfnr gqvk gS rFkk 
vukosndx.k us izkstsDV esa fodkl dk;Z djus gsrq l{ke izkf/kdkjh ls leLr 
vuqefr;k¡ izkIr dh gSA vukosndx.k }kjk fookfnr izkstsDV ds lhekadu gsrq 
rglhynkj] rglhy&jk;iqj ds le{k vkosnu Hkh izLrqr fd;k x;k gSA ijUrq Jh 
cyjkt dqekj /khj ,oa vU; O;fDr;ksa }kjk vkifRr fd;s tkus ds dkj.k yxkrkj 
iz;klksa ds ckotwn Hkh lhekadu dh izfØ;k foQy jgh gSA vukosnd Øekad&1 ds 
vuqlkj dksfoM&19 ds laØe.k dh otg ls izkstsDV ls lacaf/kr deZpkfj;ksa ds 
vius xg̀ LFky tkus ds dkj.k orZeku esa fodkl dk;Z iw.kZ djuk laHko ugha gSA 
vukosnd Øekad&1 us ys[k fd;k gS fd vukosndx.k lhekadu ds laca/k esa 
rglhynkj] rglhy&jk;iqj ds le{k f”kdk;r izLrqr djus okys gSa rFkk 
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vkcafVfr;ksa ds fgrksa ds laj{k.k gsrq “kh?kz gh izkstsDV dk fodkl dk;Z iw.kZ djus 
gsrq rS;kj gSaA  

4- izdj.k esa mHk; i{kksa }kjk vius&vius i{k ds leFkZu esa nLrkost vkSj lqlaxr 
rdZ izLrqr fd;s x;sA vkosfndk ds vkosnu] vukosnd Øekad&1 ds tokc] mHk; 
i{kksa }kjk izLrqr nLrkostksa ds ifj”khyu rFkk muds }kjk izLrqr rdksaZ ij euu 
djus mijkar izdj.k esa fuEu fopkj.kh; fcUnq mRiUu gksrk gS %& 

& D;k vkosfndk fookfnr izkstsDV gsrq izkf/kdj.k ds ek/;e ls fdlh vuqrks’k izkfIr 
dh gdnkj gS \ ;fn gk¡] rks mldk Lo:Ik D;k gksxk \ 

5- fopkj.kh; fcUnq %& izdj.k esa ;g vfookfnr rF; gS fd vkosfndk }kjk 
vukosnd ds izkstsDV ^^jsoksY;w”ku** esa Hkw[k.M Øekad&ch&10] {ks=Qy 1233 
oxZQhV dks dqy :Ik;s 4]88]268@& esa Ø; dj fnuk¡d 28-03-2012 dks iathd̀r 
foØ; foys[k dk fu’iknu fd;k x;k gSA mHk; i{kksa us ;g Hkh Lohdkj fd;k gS 
fd vkt fnuk¡d rd fookfnr izkstsDV dk fodkl dk;Z viw.kZ gSA vukosnd 
Øekad&1 us ewy HkwfeLokeh vukosnd Øekad&2 o 3 ,oa mlds e/; fu’ikfnr 
bdjkjukek dk mYys[k djrs gq;s crk;k gS fd fookfnr izkstsDV dk lhekadu 
yafcr gS] ftlds fy;s mlds }kjk iqu% l{ke vf/kdkjh ds le{k f”kdk;r izLrqr 
dh tk jgh gS ,oa og fookfnr izkstsDV dk fodkl dk;Z iw.kZ djus gsrq rRij gSA 

   izdj.k esa izLrqr nLrkostksa ds voyksdu ls ;g nf”kZr gksrk gS fd 
vukosnd Øekad&1 us fookfnr izkstsDV ds fodkl ,oa Hkw[k.Mksa ds foØ; gsrq 
fnuk¡d 30-04-2009 dks vukosnd Øekad&2 o 3 ds lkFk fcYMj@izeksVj vuqca/k 
fu’ikfnr fd;k FkkA mDr vuqca/k dh dafMdk&9 esa ;g mYysf[kr gS fd %& 
“Agreement will not be treated as a partnership between the Owner and the 

Developer or an Agreement for sale of the said lands by the Owner to the 

Developer. Developer is given only a right to develop the said plot and areas 

and make agreements with the prospective buyers.” vuqca/k esa ;g Hkh mYysf[kr 
gS fd MsOgyij vFkkZr vukosnd Øekad&1 Lo;a dh iwath dk mi;ksx dj 
fookfnr izkstsDV dk fodkl dk;Z mi;ksx djsxkA vuqca/k ds vuqlkj vukosnd 
Øekad&1 dks fookfnr izkstsDV ds fodkl dk;Z dk vf/kdkj izkIr djus ds ,ot 
esa :Ik;s nks djksM+ pkSrhl yk[k dk Hkqxrku vukosnd Øekad&2 o 3 dks djuk 
Fkk] ftlds Ik”pkr~ vukosnd Øekad&2 o 3 fookfnr izkstsDV ds fodkl dk;Z esa 
dksbZ gLr{ksi ugha djsaxsA bl izdkj fookfnr izkstsDV dk fodkl dk;Z vukosnd 
Øekad&1 dh ftEEksnkjh Fkh] tks vkt fnuk¡d rd viw.kZ gSA  
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   vkosfndk }kjk vukosnd Øekad&1 ds lkFk fu’ikfnr bdjkjukek o 
fookfnr izkstsDV ds czks”kj dh Nk;kizfr ds voyksdu ls ;g nf”kZr gksrk gS fd 
vukosnd Øekad&1 dks fookfnr izkstsDV esa fuEufyf[kr lqfo/kk;sa miYkC/k djkuh 
Fkh %& “1) Tar road, 2) Boundry wall, 3) Flower garden, 4) Overhead water 

tank, 5) Entrance gate, 6) Street light, 7) Drainage, 8) Joggers Street, 9) 

Plantation 10) Children Playground.”A fdUrq ;g vfookfnr rF; gS fd cSukek 
fu’iknu ds yxHkx 8 o’kZ Ik”pkr~ Hkh vukosnd Øekad&1 }kjk dksbZ fodkl dk;Z 
ugha fd;k x;k gSA gk¡ykfd vukosnd Øekad&1 us izdj.k dh lquokbZ ds nkSjku 
fookfnr izkstsDV dk lhekadu rglhy&jk;iqj esa yafcr gksus dk mYys[k djrs 
gq;s iz”uk/khu izkstsDV dks iw.kZ djus dk ys[k fd;k gS] ijUrq vukosnd Øekad&1 
us bl laca/k esa dksbZ le;&lhek vFkok dk;Z ;kstuk izLrqr ugha dh gSA  

   izdj.k esa izLrqr nLrkostksa ds voyksdu ls ;g nf”kZr gksrk gS fd 
fookfnr izkstsDV dh fodkl vuqKk fnuk¡d 13-04-2011 dks vukosndx.k ds uke 
ij tkjh gqbZ gSA blh izdkj NRrhlx<+ xzke iapk;r ¼dkWyksukbZtj dk 
jftLVªhdj.k] fucZ/ku o “krsZa½ fu;e] 1999 ds fu;e&3 ¼4½ varxZr dkWyksukbZtj 
jftLVªhdj.k izek.k i= fnuk¡d 21-05-2009 dks tkjh gqvk gSA mijksDRk leLr 
vuqefr;ksa gsrq fu;ekuqlkj iw.kZrk vof/k vf/kdre ikap o’kZ gSA Li’Vr% 
vukosndx.k }kjk fookfnr izkstsDV ds fodkl gsrq izkIr leLr vuqefr;ksa dh 
vof/k lekIr gks pqdh gSA vukosndx.k }kjk vkt fnuk¡d rd fookfnr izkstsDV 
dh Hkwfe ds lahekadu dh dk;Zokgh rd iw.kZ ugha dh xbZ gSA fookfnr izkstsDV ls 
lacaf/kr izkf/kdj.k ds le{k fopkjk/khu vU; izdj.kksa ls izkf/kdj.k ds laKku esa 
;g rF; vk;k gS fd vukosndx.k }kjk fodkl dk;Z ugha fd;s tkus ls dsoy 
vkosfndk gh ugha] vfirq cM+h la[;k esa vU; vkcafVrh Hkh foijhr :Ik ls izHkkfor 
gq;s gaSA izdj.k dh lquokbZ ds nkSjku Hkh dsoy vukosnd Øekad&1 }kjk gh 
viuk tokc izLrqr fd;k x;k gS rFkk vU; vukosndx.k vuqifLFkr jgs gSA 
gk¡ykfd vukosndx.k ds e/; fu’ikfnr vuqca/k vuqlkj fodkl dk;Z dk nkf;Ro 
vukosnd Øekad&1 dk gS] ysfdu l{ke izkf/kdkjh }kjk tkjh fodkl vuqKk 
vuqlkj lHkh vukosndx.k fodkl dk;Z iw.kZ djus gsrq leku :Ik ls mRrjnk;h 
gSaA vr% vukosndx.k }kjk fodkl vuqKk ds yxHkx 9 o’kZ ,oa vkosfndk }kjk 
Hkw[k.M Ø; djus ds yxHkx 8 o’kZ Ik”pkr~ vukosnd Øekad&1 }kjk fookfnr 
izkstsDV ds lhekadu dks izfØ;k/khu o fookfnr crkrs gq;s fodkl dk;Z iw.kZ 
djkus laca/kh dFku vkosfndk rFkk vU; vkcafVfr;ksa ds fgrksa ds laj{k.k gsrq 
dnkfi mfpr ugha gSA fookfnr izkstsDV dh oLrqfLFkfr dk tkudkjh dh laca/k esa 
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vuqfoHkkxh; vf/kdkjh ¼jktLo½] vuqfoHkkx&vkjax] ftyk&jk;iqj lss izkIr izfrosnu 
vuqlkj fookfnr izkstsDV dh Hkwfe jktLo vfHkys[kksa esa vukosnd Øekad&3 ds 
uke ij ntZ gS rFkk fookfnr Hkwfe ij izkstsDV laca/kh dksbZ fodkl dk;Z ugha gqvk 
gSA pw¡fd vkcafVfr;ksa ds fgrksa ds laj{k.k gsrq “kh?kz gh izkstsDV dk fodkl dk;Z 
iw.kZ gksuk vko”;d gS] tks fd l{ke izkf/kdkjh dh vuqefr ds fcuk vukosndx.k 
}kjk djk;k tkuk laHko ugha gSA vr% U;k;fgr esaa dsoy vukosndx.k dk 
fodkl djus gsrq rS;kj gksuk crkuk Ik;kZIr ugha gSA bl laca/k esa ekuuh; loksZPp 
U;k;ky; us fnuk¡d 23-07-2019 dks fjV izdj.k Øekad 940@2017] ^^foØe 
pVthZ o vU; fo:) ;wfu;u vkWQ bafM;k o vU;** esa ;g funsZf”kr fd;k gS fd 
“Concerned Ministry of Central Government, as well as the state Government 

and the Secretary of Housing and urban Development, are directed to ensure 

that appropriate action is taken as against leaseholders concerning such 

similar projects at Noida and Greater Noida and other places in various States, 

where projects have not been completed. They are further directed to ensure 

that projects are completed in a time-bound manner as contemplated in RERA 

and home buyers are not defrauded.”  

 mijksDr ds ikyu gsrq fodkl vo:) fj;y ,LVsV izktsDV~l esa 
izkFkfedrk ds vk/kkj ij vkcafVfr;kas ds fgrks ds laj{k.k gsrq Hkw&laink ¼fofu;eu 
vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 2016 ds izko/kku vuqlkj dk;ZokbZ lqfuf”pr dh tkuh 
gSA bl lanHkZ esa lfpo] Hkkjr ljdkj] vkoklu~ vkSj “kgjh dk;Z ea=ky; }kjk 
v/kZ”kkldh; i= fnuk¡d 31-07-2019 ds ek/;e ls ekuuh; loksZPp U;k;ky; ds 
funsZ”kkuqlkj vkcafVfr;ksa ds fgrksa ds laj{k.k gsrq fodkl vo:) fj;y ,LVsV 
izkstsDV~l dk fpUgkadu dj ,sls izkstsDV~l dk fodkl dk;Z iw.kZ djus gsrq dk;Z 
;kstuk rS;kj dj “kh?kz dk;ZokbZ djus dk ys[k fd;k x;k gSA ;g izdj.k Hkh 
mijksDr Js.kh dk gh gSA  

   izdj.k dh lquokbZ ds nkSjku vukosnd Øekad&1 }kjk NRrhlx<+ 
xzke iapk;r ¼dkWyksukbZtj dk jftLVªhdj.k] fucZa/ku rFkk “krsZa½ fu;e] 1999 ds 
fu;e&12 varxZr l{ke izkf/kdkjh }kjk tkjh dkWyksuh fodkl dh vuqefr 
lacaf/kr dksbZ nLrkost izLrqr ugha fd;s gSaA NRrhlx<+ xzke iapk;r 
¼dkWyksukbZtj dk jftLVªhdj.k] fucZa/ku rFkk “krsZa½ fu;e] 1999 ds fu;e&13 ¼1½ 
ds vuqlkj ^^dkWyksuh ds fodkl dh vuqefr tkjh gksus ls vf/kdre ikap o’kZ ds 
Hkhrj dkWyksukbZtj }kjk vkarfjd fodkl dk;Z iw.kZ djuk vfuok;Z gSA** 
fu;e&13 ¼2½ vuqlkj ^^;fn dkWyksukbZtj }kjk mijksDRk mYysf[kr vof/k esa 
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fodkl dk;Z iw.kZ ugha fd;k tkrk gS] rks l{ke izkf/kdkjh dkWyksukbZtj dks 
lquokbZ dk leqfpr volj nsus ds Ik”pkr~ dkWyksuh ds vkarfjd fodkl dk dk;Z 
fu;e&12 ds v/khu ca/kd j[ks x;s Hkw[k.Mksa dks foØ; dj djk;sxkA** NRrhlx<+ 
xzke iapk;r ¼dkWyksukbZtj dk jftLVªhdj.k] fucZa/ku rFkk “krsZa½ fu;e] 1999 ds 
fu;e&2 ¼>½ varxZr l{ke izkf/kdkjh ,slk vuqfoHkkxh; vf/kdkjh gS] tks lacaf/kr 
xzke iapk;r {ks= ij vf/kdkfjrk j[krk gksA pw¡fd fookfnr izkstsDV xzke&ujngk] 
rglhy&vkjax esa fLFkr gS] blfy;s mijksDRk izko/kkuksa ds vuqlkj l{ke izkf/kdkjh 
vuqfoHkkxh; vf/kdkjh ¼jktLo½ vuqfoHkkx&vkjax] ftyk&jk;iqj gSaA vr% 
vkcafVfr;ksa ds fgrksa ds laj{k.k gsrq fookfnr izkstsDV ds fodkl dk;Z iw.kZ djkus 
ds fy;s mijksDRk izko/kku vuqlkj dk;Zokgh fd;s tkus gsrq dysDVj] 
ftyk&jk;iqj dks funsZf”kr fd;k tkuk mfpr o fof/klEer~ gksxkA    

6- mijksDr foospuk ds vk/kkj ij izkf/kdj.k }kjk vkosfndk dk vkosnu Lohdkj 
djrs gq;s vukosndx.k ds fo:) fuEukuqlkj vkns”k ikfjr fd;k tkrk gS %& 

& dysDVj] ftyk&jk;iqj dks ;g funsZf”kr fd;k tkrk gS fd og nks ekg ds Hkhrj 
NRrhlx<+ xzke iapk;r ¼dkWyksukbZtj dk jftLVªhdj.k] fucZa/ku rFkk “krsZa½ fu;e] 
1999 varxZr dk;Zokgh dj izkf/kdj.k dks lwfpr djuk lqfuf”pr djasA jftLVªkj] 
NRrhlx<+ jsjk dks ;g funsZf”kr fd;k tkrk gS fd bl gsrq dysDVj] 
ftYkk&jk;iqj iF̀kd ls i= izsf’kr djsA bl vkns”k dh izfr izeq[k lfpo] iapk;r  
,oa xzkeh.k fodkl foHkkx] NRrhlx<+ “kklu rFkk lfpo] jktLo ,oa vkink 
izca/ku foHkkx] NRrhlx<+ “kklu dks Hkh i’̀Bkafdr dh tkosA 

    

    
  Lkgh@&       lgh@& 

¼jktho dqekj VEVk½                                  ¼foosd <k¡M½ 
    lnL;                                           v/;{k  

    
 


